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Die Lage.
Natur- und gleichzeitig stadtnah besticht das Munster-Mauritzviertel mit eher aufgelockerter Be-

bauung, begriinten StraRenziigen und zahlreichen Highlights in der Nahversorgung:
(1) Supermarkt mit langen Offnungszeiten (unter der Woche bis 0 Uhr) und breitem Sortiment
(2) Hausarztpraxis in der Nahe mit groRem Praxisteam bestehend u.a. aus fiinf Arzt*innen
(3) Apotheke mit Serviceleistungen wie Vorbestellungsoption und Lieferdienst
(4) Grundschule mit Offenem Ganztag und zahlreichen Aktionen und Projekten (z.B. Chor)
(5) Kindertagesstatte (1 — 6 Jahre) mit Neubau ab 2027 und wéchentlichem Turnen und Schwimmen
(6) Restaurant (Asian Fusion) mit Mix aus vietnamesischer und japanischer Kiiche
(7) Restaurant (Orientalisch) mit authentischer, libanesischer Kiiche

(8) Imbiss mit Doner, Pizza, u.a. zu fairen Preisen
(9) Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe mit Direktverbindung zum Hauptbahnhof und der Innenstadt

(10)Die Kanalpromenade: Spazierengehen und Radfahren direkt am Wasser mit vielen Grunflachen
(11)Fitnesscenter ohne Mitgliedschaftspflicht (Training mit Tagestickets oder Zehnerkarten mdéglich)
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Das Investment.

Das Investment besteht aus zwei Stadthdusern mit 4 sowie einem weiteren Stadthaus mit 6 Par-
teien, samtlich erstellt in solider Klinkerfassade. Geboten werden gefragte 2-Zimmer-
Grundrisslésungen ab 55 m2 Wohnflache, erstaunliche 3-Zimmer-Wohnungen ab 62 m2 Wohnfla-
che und sogar wahre Raumwunder mit 4 Zimmern und bis zu 88 m? Wohnflache, so dass Muns-
ters groRte Zielgruppen perfekt abgedeckt werden. Die Wohnungen Uberzeugen samtlich mit
durchdachten Raumaufteilungen, gemautlichen Wohnkiichen, Tageslichtbadern und Balkonen und
stellen damit eine ideale Grundlage fir langfristige Mietverhaltnisse.

Daruber hinaus Uberzeugt der eigene, geschiitzte Garten mit altem Baumbestand, der eine wahre
Oase in dieser zentralen Lage abbildet, sowie weiteres Ausbaupotential im Spitzboden des Hau-
ses — ein spannendes und sogar noch entwicklungsféhiges Investment in gefragter Lage!
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Der Zustand.

Das Haus entspricht in seiner Bausubstanz weitgehend dem Baujahr. Wichtigste bekannte Moder-
nisierungen waren der Austausch der Fenster zu Beginn der 80-er Jahre sowie der Austausch der
Gasthermen in den Jahren 2000 — 2019.

Viele lagespezifische Merkmale, die solide Bausubstanz sowie das mietspiegelkonforme Mietni-
veau sind wichtige Bausteine dieser grundsoliden Wertanlage - mit derzeit ca. 66.303 € Jahres-
Kaltmiete aus gesunden Mietverhaltnissen eine perfekte Ausgangsbasis fir eine gute Immobili-
eninvestition. Fir drei weitere Wohnungen wurden Neuvermietungsprozesse noch nicht angesto-
Ben: diese sind daher auch noch nicht in den vorgenannten Mieten enthalten!

Haus 1
Haus 2
Haus 3
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Die Energetik.

Wahrend der analysierte Bundesdurchschnitt fur Wohngeb&aude bei einem Endenergiebedarf in
Hohe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1958, Gas) bei nur 58, 70 und 85 kWh (Energieeffizienzklasse zweier Hauser ist sogar B
und eines C)!

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschut  z.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentimer. Die Angaben haben
wir sorgféltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit uber-
pruft. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegentiber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden. Sofern Sie sich flr unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die
europaische Datenschutzgrundverordnung Informationspflichten fur die Speicherung Ihrer Daten
vor, die Sie auf der beigefligten Datenschutzerklarung und hier einsehen kénnen: https://soeren-
heese.de/datenschutz/ © SPREN HEESE IMMOBILIEN GbR
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Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Bmmderligaknempetenz
Linie. Wir informieren, beratengeamighfredheshetnnd brin
gewiunschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Eiarbten eduufg rkéirenelev
telanspriche und den Preisstrukturen der Mikrolage
- Marktanalyse fur Kaud mmobilien

- Vertrieb und Vermietung von W®&hmla,gSiensmmloditse nun
sowie Baugrundsticken fur den Wdhdlhnungs- und Gewer
- Erstellung von Vermarktungskoszeptegieimd Vertrieb
- Entwicklung von regionalen undaiikeunggironalen Ve
kampagnen

Entwicklung von renditeorienmerdelleminanzierungs
Klein- und GrofRRinvestorenberatung
Grundrissaufarbeitung

Entwicklung von Sanierungskonzepten
Handwerkervermittiung

Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen
Immobilienprojektierung fir Pekeaperso BeaytAdghr
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR A
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Minster .'\""“l"": :\:::
Tel. 02 51 / 135 31 - 0 R —
info@soeren-heese.de SQREN HEESE

wWwWw.soeren-heese.de I M M O BILTIZE N




Wir bringen zusammen, was zusammen geho
“ Uber 15.000 Kaufinteressenten

Uber 3.500 Investoren

geballte Fachkompetenz sowie

geschulte Top-Verkaufer

warten auf lThre Immobilie!

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreic

www.soeren-heese.de ~ Tel. 02 51 / 1






Datenschutzerklarung gem. européaischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblic hen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fiir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Munster
Telefon: (0251) 1353 1-0
Fax: (0251) 13531 -20
E-Mail: info@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung

Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgange, bei denen wir eine Einwilligung fir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfullung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fir Leib und Leben und/oder Katastrophen). AulRerdem kann Rechtsgrundlage fir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Ihnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schliel3en, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhéltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatsprifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefuihrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geldscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre persénlichen Daten werden grundséatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Féllen:

X Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

X Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

X Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

X Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fur die Abwicklung von Vertragsverhaltnissen mit
Ihnen weitergeleitet. In den Fallen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.



4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgez&hlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

X Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Uber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehéren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen |hre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling
und ggf. aussagekréaftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

X Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kdnnen unverzuglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

X BHFKW DXI /|[VFKXQJ AS5HFKW D X IAre HIUDBGVE: Hs@ habenGeihens Anspruch auf
Léschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauferung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Griunden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsanspruchen erforderlich ist;

X Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art. 18 DSGVO: Sie koénnen verlangen, dass die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen benétigen oder Sie gemafl Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

X Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kénnen verlangen, dass Sie Ihre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, géangigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen Gbermittelt werden;

X Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kdénnen Ihre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegentiber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fur die Zukunft nicht mehr fortfiihren dirfen. Die RechtméaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht beriihrt;

X Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehorde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel koénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

Ihnen steht aulRerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fur lhre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit dafiir fir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kdnnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
Sicherheitsmaflnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorséatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstérung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitat und Anderung dieser Datenschutzerklarung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geénderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018



Gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung (Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle der von der SOREN HEESE
IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster, angebotenen Immobilie) innerhalb von 14 Tagen nach Be-
kanntmachung der Widerrufsbelehrung durch die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR ohne Angabe von Griinden
mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkla-
rung auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an: SOREN
HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Minster, Tel. 0251 / 135310, e-mail info@soeren-heese.de.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind etwaige beiderseits empfangene Leistungen zurtickzugewéahren. Sie sind
zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ih-
rer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir vor
dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zah-
lung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum
bis zum Widerruf dennoch erfiillen missen. lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten
auf lhren ausdricklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der
Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Beginn der Dienstleistung

Der Vertrag zur Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle mit der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR,
Ludgeristr. 113, 48143 Munster kommt entweder durch schliissiges Handeln oder durch eine schriftliche Vereinba-
rung mit oder gegeniiber der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR zustande. Die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
beginnt stets unmittelbar nach dem Erstkontakt mit der Aufnahme der Dienstleistung, also noch innerhalb der ge-
setzlichen Widerrufsfrist.

Verkirzte Widerrufsfrist
Fihrt die Dienstleistung der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR noch innerhalb der gesetzlichen Widerrufsfrist zu
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss tber die von ihr angebotenen Immobilie, erlischt das Widerrufsrecht.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick
an SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Minster oder per e-mail an info@soeren-heese.de:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung:

+
Bestellt am (*)/erhalten am (*):
+
Name und Anschrift des/der Verbraucher(s):
+
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):
+

Datum:

(*) Unzutreffendes streichen.

Anschrift Kontakt Fina nzen Geschéftsleitung
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR Tel. 0251/1 35 31-0 Sparkasse Munsterland-Ost Angelika Hee se
LudgeristraBe 113 Fax 0251/ 135 31-20 Swift-BIC: WELADED1IMST SorerHeese
48143 Minster info@so eren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
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