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SAHAREN HEESE
IMMOUBILTIEN

Angebot Nr. 2030

Top-gepflegt und grundsolide
Das renditestarke Investment

© SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR

Die Fakten

Kaufpreis: 209.000,- € Baujahr: 1973

Bezug: z. It. vermietet Fenster: Iso-Holz/-Kunststoff
WohnflGche: ca. 98 m? Fassade:  Klinker
Heizungsart: Elektro
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Angebot Nr. 2030

Top-gepflegt und grundsolide
Das renditestarke Investment

Die Lage.

Munster-Handorf, ein bevorzugter Stadtteil im Osten von Munster. Handorf zeichnet sich beson-
ders aus durch seine eigene Infrastruktur mit eigenen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kinder-
garten sowie diversen Freizeitangeboten, wie Frei- und Hallenbad, Tennisanlage sowie zahlrei-
chen Rad- und Wanderwegen. Die gute Verkehrsanbindung garantiert eine gute Erreichbarkeit zur
Innenstadt Miinster.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen, verkehrsberuhigten Seitenstrale gewachsenen
Wohngebietes in der Nachbarschaft zum Griungurtel Lammerbach.

Die Wohnung.

Das Wohnen von seiner schonsten Seite - Hell und gemiitlich prasentiert sich diese sympathische
Wohnung mit perfekter Raumaufteilung im Hochparterre eines gepflegten Wohnhauses mit nur 6
Parteien. Selten Uberzeugt eine Wohnung in ihren Eigenschaften wie diese: Grol3e Fensterflachen
verstarken das ohnehin schon groRziigige Raumangebot und lassen auch das moderne Vollbad in
bestem Licht erscheinen. Oft gefragt und bei diesen Wohnungsgrof3en selten geboten bietet ein
zusatzliches Gaste-WC eine sinnvolle Ergénzung.

Doch das Besondere ist unbestritten der grof3e Wohnraum, der mit Zugang zum sonnigen Balkon
und herrlichem Ausblick ins Griine das Herz seines Betrachters sofort htherschlagen lasst: entde-
cken Sie ein gelungenes Wohnambiente in bestechendem Preis-/Leistungsverhéltnis - lassen Sie
sich begeistern!

Die Rendite.

Gleich, ob zur spateren Eigennutzung oder als Wertanlage - viele wohn- und lagequalitative
Merkmale, die solide Bausubstanz sowie das unterdurchschnittliche Mietniveau sind wichtige Bau-
steine dieser ertragsstarken Wertanlage - mit derzeit ca. 8.340,- € Jahres-Kaltmiete aus einem un-
befristeten Mietverhéltnis eine perfekte Ausgangsbasis fur eine gute und pflegeleichte Immobili-
eninvestition.

Der Zustand.

Haus und Wohnung fallen auf mit vorbildlichem Pflegezustand: die Einhaltung und Durchfihrung
regelmafiger Wartungsintervalle und Modernisierungen flihren zu einer gesunden Bausubstanz.
Wichtige Modernisierungen waren der Austausch der Heizkorper (vermutlich 90-er Jahre) sowie
Investitionen im Bereich der Fenster (2003), Bad (2008) und Dach (2018).
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Top-gepflegt und grundsolide
Das renditestarke Investment

Die Energetik.

Wahrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngebaude bei einem Endenergiebedarf in
Hohe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1973, Strom) bei nur 90 kWh (Energieeffizienzklasse C)!

Die Courtage.

Unsere Vermittlungsgebihr fur die angebotene Immobilie betragt gem. § 656 ¢ des Gesetzes zur
Verteilung der Maklerkosten vom Kéufer, wie auch vom Verkaufer jeweils 3,57 % (inkl. z. Zt. 19 %
MwSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spatestens mit Kauf-
vertragsabschluss (ber die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt fallig, sofern der
Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde.

Die Haftung, Zwischenvermarkiung und der Datenschutz.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentiimer. Die Angaben haben
wir sorgfaltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit Gber-
pruft. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegeniber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fiir unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die européische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fiir die Speicherung Ihrer Daten vor, die Sie auf der
beigefugten  Datenschutzerklarung und hier einsehen  kdnnen:  https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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- DAS ERDGESCHOSS LINKS -

MOBLIERUNGSVORSCHLAG:

REALVERHALTNISSE KONNEN ABWEICHEN

Anschrift

S@REN HEESE IMMOBILIEN GbR
LudgeristraBe 113

48143 MUnster
www.soeren-heese.de

Kontakt

Tel. 0251 /135310

Fax 02 51 /13531-20
info@soeren-heese.de
Steuer-Nr. 337/5710/1132

Finanzen

Sparkasse MUnsterland-Ost
Swift-BIC: WELADED 1MST

IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
USt-1d.-Nr. DE222343586

Geschdftsleitun
Angelika Heese
Séren Heese
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Wir bringen zusammen, was zusammen gehort:

e Uber 15.000 Kaufinteressenten

® uber 3.500 Investoren

e geballte Fachkompetenz sowie

e geschulte Top-Verkaufer

warten auf lhre Immobilie!
s R a1

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreich fur Sie.
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www.soeren-heese.de ~Tel. 02 51/13531 -0




Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Thnen den
gewlinschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Kauferklien-
telanspriiche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse fiir Kaufimmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschifts- und Anlageimmobilien
sowie Baugrundstiicken fiir den Wohnungs- und Gewerbebau

- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien

- Entwicklung von regionalen und iiberregionalen Vermarktungs-
kampagnen

- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen

- Klein- und GroBinvestorenberatung

- Grundrissaufarbeitung

- Entwicklung von Sanierungskonzepten

- Handwerkervermittlung

- Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen

- Immobilienprojektierung fiir Privatpersonen, Architekten und Bautrager
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Miinster

Tel. 0251/13531-0 Py e —
info@soeren-heese.de SOREN HEESE

www.soeren-heese.de I M M O BILI1IZE N
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Gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung (Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle der von der SOREN HEESE
IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster, angebotenen Immobilie) innerhalb von 14 Tagen nach Be-
kanntmachung der Widerrufsbelehrung durch die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR ohne Angabe von Griinden
mittels einer eindeutigen Erkldrung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkla-
rung auf einem dauerhaften Datentréger (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an: SOREN
HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Miinster, Tel. 0251 / 135310, e-mail info@soeren-heese.de.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind etwaige beiderseits empfangene Leistungen zurlickzugewahren. Sie sind
zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ih-
rer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdricklich zugestimmt haben, dass wir vor
dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zah-
lung von Wertersatz, kann dies dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir den Zeitraum
bis zum Widerruf dennoch erfiilllen missen. I|hr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten
auf lhren ausdrlcklichen Wunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausgelibt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der
Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Beginn der Dienstleistung

Der Vertrag zur Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle mit der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR,
Ludgeristr. 113, 48143 Munster kommt entweder durch schlissiges Handeln oder durch eine schriftliche Vereinba-
rung mit oder gegeniiber der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR zustande. Die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
beginnt stets unmittelbar nach dem Erstkontakt mit der Aufnahme der Dienstleistung, also noch innerhalb der ge-
setzlichen Widerrufsfrist.

Verkurzte Widerrufsfrist )
Fuhrt die Dienstleistung der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR noch innerhalb der gesetzlichen Widerrufsfrist zu
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss Uber die von ihr angebotenen Immobilie, erlischt das Widerrufsrecht.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick
an SGREN HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Mlinster oder per e-mail an info@soeren-heese.de:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Gber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung:

Bestellt am (*)/erhalten am (*):
Name und Anschrift des/der Verbraucher(s):
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

Datum:

(*) Unzutreffendes streichen.

Anschrift Kontakt Finanzen Geschdaftsleitung
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48143 MUnster info@soeren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
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