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Angebot Nr. 2030 

 

 

Top-gepflegt und grundsolide 

Das renditestarke Investment 
 

 
 

  
Die Fakten 

 

 Kaufpreis:  209.000,- €   Baujahr: 1973 

 Bezug:            z. Zt. vermietet                Fenster: Iso-Holz/-Kunststoff 

 Wohnfläche:  ca. 98 m²                     Fassade: Klinker 

 Heizungsart:  Elektro    
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Top-gepflegt und grundsolide 

Das renditestarke Investment 
 

Die Lage. 
 
Münster-Handorf, ein bevorzugter Stadtteil im Osten von Münster. Handorf zeichnet sich beson-
ders aus durch seine eigene Infrastruktur mit eigenen Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kinder-
gärten sowie diversen Freizeitangeboten, wie Frei- und Hallenbad, Tennisanlage sowie zahlrei-
chen Rad- und Wanderwegen. Die gute Verkehrsanbindung garantiert eine gute Erreichbarkeit zur 
Innenstadt Münster.  
Die Wohnung befindet sich in einer kleinen, verkehrsberuhigten Seitenstraße gewachsenen 
Wohngebietes in der Nachbarschaft zum Grüngürtel Lammerbach. 
 

Die Wohnung. 
 
Das Wohnen von seiner schönsten Seite - Hell und gemütlich präsentiert sich diese sympathische 
Wohnung mit perfekter Raumaufteilung im Hochparterre eines gepflegten Wohnhauses mit nur 6 
Parteien. Selten überzeugt eine Wohnung in ihren Eigenschaften wie diese: Große Fensterflächen 
verstärken das ohnehin schon großzügige Raumangebot und lassen auch das moderne Vollbad in 
bestem Licht erscheinen. Oft gefragt und bei diesen Wohnungsgrößen selten geboten bietet ein 
zusätzliches Gäste-WC eine sinnvolle Ergänzung.  
Doch das Besondere ist unbestritten der große Wohnraum, der mit Zugang zum sonnigen Balkon 
und herrlichem Ausblick ins Grüne das Herz seines Betrachters sofort höherschlagen lässt: entde-
cken Sie ein gelungenes Wohnambiente in bestechendem Preis-/Leistungsverhältnis - lassen Sie 
sich begeistern! 
 

Die Rendite. 
 
Gleich, ob zur späteren Eigennutzung oder als Wertanlage - viele wohn- und lagequalitative 
Merkmale, die solide Bausubstanz sowie das unterdurchschnittliche Mietniveau sind wichtige Bau-
steine dieser ertragsstarken Wertanlage - mit derzeit ca. 8.340,- € Jahres-Kaltmiete aus einem un-
befristeten Mietverhältnis eine perfekte Ausgangsbasis für eine gute und pflegeleichte Immobili-
eninvestition. 
 

Der Zustand. 
 
Haus und Wohnung fallen auf mit vorbildlichem Pflegezustand: die Einhaltung und Durchführung 
regelmäßiger Wartungsintervalle und Modernisierungen führen zu einer gesunden Bausubstanz. 
Wichtige Modernisierungen waren der Austausch der Heizkörper (vermutlich 90-er Jahre) sowie 
Investitionen im Bereich der Fenster (2003), Bad (2008) und Dach (2018).  
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Top-gepflegt und grundsolide 

Das renditestarke Investment 
 

Die Energetik. 
 
Während der analysierte Bundesdurchschnitt für Wohngebäude bei einem Endenergiebedarf in 
Höhe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis: 
Baujahr 1973, Strom) bei nur 90 kWh (Energieeffizienzklasse C)! 
 

Die Courtage. 
 
Unsere Vermittlungsgebühr für die angebotene Immobilie beträgt gem. § 656 c des Gesetzes zur 
Verteilung der Maklerkosten vom Käufer, wie auch vom Verkäufer jeweils 3,57 % (inkl. z. Zt. 19 % 
MwSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spätestens mit Kauf-
vertragsabschluss über die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt fällig, sofern der 
Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde. 
 
 

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschutz. 
 
Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentümer. Die Angaben haben 
wir sorgfältig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit über-
prüft. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegenüber ausgeschlossen. 
 
Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden. 
 
Sofern Sie sich für unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europäische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten für die Speicherung Ihrer Daten vor, die Sie auf der 
beigefügten Datenschutzerklärung und hier einsehen können: https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.  
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Wohnen & Investieren
in Münster

Unsere Leistungen:
Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen 
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Ihnen den 
gewünschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

-  Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Käuferklien-
telansprüche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse für Kaufi mmobilien
-  Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschäfts- und Anlageimmobilien 

sowie Baugrundstücken für den Wohnungs- und Gewerbebau
- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien
-  Entwicklung von regionalen und überregionalen Vermarktungs-

kampagnen
- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen
- Klein- und Großinvestorenberatung
- Grundrissaufarbeitung
- Entwicklung von Sanierungskonzepten
- Handwerkervermittlung
- Steuerung und Optimierung von Vertriebslösungen
-  Immobilienprojektierung für Privatpersonen, Architekten und Bauträger 

unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SØREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Münster
Tel. 02 51 / 135 31 - 0
info@soeren-heese.de
www.soeren-heese.de






