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Angebot Nr. 2007

Die Gartenwohnung
Schoner Wohnen in St. Mauritz
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GARTENWOHNUNG PAR EXCELLENCE

Moderne Eleganz | Gehobenes Ambiente | Hochwertiges Interieur

Die Fakten

Kaufpreis: 867.000,- € Baujahr: 1963/2018

Bezug: sofort beziehbar Fenster: Iso-Kunststoff

WohnflGche: ca. 143 m? Fassade:  Klinker

Heizungsart: Gas-Zentral Garage: 1

© SYREN HEESE IMMOBILIEN GbR

Anschrift Kontakt Finanzen Geschdftsleitung
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR Tel. 0251 /135310 Sparkasse MUnsterland-Ost Angelika Heese
LudgeristraBe 113 Fax 02 51 /13531-20 Swift-BIC: WELADED1MST Soren Heese
48143 MUnster info@soeren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 649

www.soeren-heese.de Steuer-Nr. 337/5710/1132 USt-1d.-Nr. DE222343586
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Die Lage.

Miinster-St. Mauritz, eine der begehrtesten Lagen von Munster. St. Mauritz befindet sich im Osten
von Miinster und zeichnet sich vor allem durch die Ndhe zum Zentrum bei gleichzeitiger fuBldufiger
Erreichbarkeit von Grinbereichen aus. Die komplette Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten und
diverse Einkaufsmdglichkeiten erreichen Sie in wenigen 100 Metern zu FuBB. Die Verkehrsanbin-
dung kénnte besser nicht sein: die Umgehungsstral3e bietet einen schnellen Anschluss zur Auto-
bahn und die ndchste Bushaltestelle befindet sich in etwa 100 Metern Entfernung. Zahlreiche Rad-
und Wanderwege in die nur wenige Fahrradminuten entfernte Innenstadt oder zum idyllischen
Flusslauf der Werse befinden sich praktisch vor der Hausttir.

Die Wohnung selbst befindet sich in einer kleinen verkehrsberuhigten SeitenstraBe im Mauritzer
Schriftstellerviertel.
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Die Wohnung.

Erleben Sie das Wohnen in véllig neuer Dimension: die helle, gro3zligige Raumaufteilung sowie
die gelungene Architektur abseits klassischer Mehrfamilienhausoptik sind ein Garant flir héchste
Wohnqualitét. Hier gelang eine einzigartige Harmonie zwischen moderner Architektur in Anlehnung
an den klassischen Einfamilienhauscharakter aus der Nachbarbebauung.

Die Wohnung selbst bietet ein selten erreichtes Ambiente mit durchdachter Raumaufteilung ge-
paart mit dem nétigen Individualismus. Bereits das Entree der Wohnung spiegelt die auBerge-
wohnliche Linie mit offener Raumgestaltung wider: Das lichte Wohnzimmer mit tiberdimensionaler
Fensterfront ist ebenso lUberzeugend wie der vorgelagerte Essbereich mit amerikanischer Kiiche.
Besonders reizvoll ist der Ausblick in den sonnigen, naturbelassenen Garten, der ausschlieBlich
dieser Wohnung zur Nutzung zugeordnet wurde. Hochwertige Ausstattungsmerkmale wie Massiv-
parkett, FuBbodenheizung und ein gemditlicher Kamin runden dieses bestechende Angebot ab:
lassen Sie sich dieses Wohnambiente nicht entgehen!

Der Zustand.

Das gesamte Haus, wie auch die einzelnen Wohnungen, wurden im Jahre 2018 aufwendig moder-
nisiert. Die AuBenfassade hat mit neuem Wéirmeddmmverbundsystem ein véllig neues Gesicht
bekommen. Mit weiteren Renovierungen in den Bereichen Elektro, Sanitdr, Bden, Fenster und
Dachisolierung sind neben &sthetischen auch wichtige energetische Weichen gestellt worden: so
ist die Heizung sogar erst im Jahre 2024 erneuert worden!

Die Energetik.

Wéhrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngebdude bei einem Endenergiebedarf in
Héhe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergiebedarf dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1963, Gas) bei nur 95 kWh (Energieeffizienzklasse C)!

Die Courtage.

Unsere Vermittlungsgebdihr fir die angebotene Immobilie betrdgt gem. § 656 ¢ des Gesetzes zur
Verteilung der Maklerkosten vom Kéufer, wie auch vom Verk&ufer jeweils 3,57 % (inkl. z. Zt. 19 %
MwSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spétestens mit Kauf-
vertragsabschluss (ber die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt féllig, sofern der
Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde.  © SGREN HEESE IMMOBILIEN GbR
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Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschutz.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentimer. Die Angaben haben

wir sorgféltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit (ber-

prift. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegeniber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fiir unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europdische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fir die Speicherung lhrer Daten vor, die Sie auf der

beigefigten  Datenschutzerkldrung und  hier einsehen  kénnen:  https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Thnen den
gewlinschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Kauferklien-
telanspriiche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse fir Kaufimmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschifts- und Anlageimmobilien
sowie Baugrundstiicken fiir den Wohnungs- und Gewerbebau

- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien

- Entwicklung von regionalen und iiberregionalen Vermarktungs-
kampagnen

- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen

- Klein- und Grof3investorenberatung

- Grundrissaufarbeitung

- Entwicklung von Sanierungskonzepten

- Handwerkervermittlung

- Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen

- Immobilienprojektierung fiir Privatpersonen, Architekten und Bautrager
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Miinster (i ‘m i T
Tel. 02 51 /13531 -0 e
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So, wie e
gibt es

© stockiagobecom/233897237/Frank Boston

Wir bringen zusammen, was zusammen gehort:
® Uber 15.000 Kaufinteressenten
® uber 3.500 Investoren

® geballte Fachkompetenz sowie
e geschulte Top-Verkaufer

warten auf Ihre Immobllle'

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreich fur Sie

www.soeren-heese.de ~ Tel. 02 517135 31 -0



Datenschutzerklarung gem. europaischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Mlnster
Telefon: (0251) 13531 -0
Fax: (0251) 1353 1-20
E-Mail: inffo@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung
Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgénge, bei denen wir eine Einwiligung fiir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfillung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fiir Leib und Leben und/oder Katastrophen). AuBerdem kann Rechtsgrundlage fiir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir lhnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schlielRen, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhaltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatspriifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fiir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefiihrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geléscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre personlichen Daten werden grundsatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Fallen:

e Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

e Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Auslbung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

e Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

e Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fur die Abwicklung von Vertragsverhaltnissen mit
Ihnen weitergeleitet. In den Fallen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.
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4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgezahlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

e Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Uber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehéren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen lhre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling
und ggf. aussagekraftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

e Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kénnen unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

e Recht auf Ldschung (,Recht auf Vergessenwerden®), Art. 17 DSGVO: Sie haben einen Anspruch auf
Léschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauflerung und Information, zur Erflllung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsanspriichen erforderlich ist;

e Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art. 18 DSGVO: Sie konnen verlangen, dass die
Verarbeitung |hrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmaRig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr benétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausuibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendétigen oder Sie gemal Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kdnnen verlangen, dass Sie |lhre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen Gbermittelt werden;

o  Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kénnen lhre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegenuber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fir die Zukunft nicht mehr fortfihren dirfen. Die RechtmaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht berihrt;

e Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel kénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

Ihnen steht auRerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fiir lhre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaR Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit dafiir fiir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kénnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
SicherheitsmalRnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorsatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstorung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schiitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitit und Anderung dieser Datenschutzerklirung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geanderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018
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Gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklérung (Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle der von der SOREN HEESE
IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster, angebotenen Immobilie) innerhalb von 14 Tagen nach Be-
kanntmachung der Widerrufsbelehrung durch die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR ohne Angabe von Griinden
mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkla-
rung auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an: SOREN
HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster, Tel. 0251 / 135310, e-mail info@soeren-heese.de.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind etwaige beiderseits empfangene Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind
zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ih-
rer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdrticklich zugestimmt haben, dass wir vor
dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zah-
lung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen flir den Zeitraum
bis zum Widerruf dennoch erfiillen missen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten
auf Ihren ausdricklichen Wunsch vollstandig erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeibt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der
Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Beginn der Dienstleistung

Der Vertrag zur Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle mit der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR,
Ludgeristr. 113, 48143 Munster kommt entweder durch schliissiges Handeln oder durch eine schriftliche Vereinba-
rung mit oder gegeniiber der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR zustande. Die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
beginnt stets unmittelbar nach dem Erstkontakt mit der Aufnahme der Dienstleistung, also noch innerhalb der ge-
setzlichen Widerrufsfrist.

Verkiirzte Widerrufsfrist )
Fuhrt die Dienstleistung der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR noch innerhalb der gesetzlichen Widerrufsfrist zu
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss Uber die von ihr angebotenen Immobilie, erlischt das Widerrufsrecht.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, filllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick
an SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster oder per e-mail an info@soeren-heese.de:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung:

Bestellt am (*)/erhalten am (*):
Name und Anschrift des/der Verbraucher(s):
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

Datum:

(*) Unzutreffendes streichen.

Anschrift Kontakt Finanzen Geschdftsleitung
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR Tel. 0251 /135310 Sparkasse MUnsterland-Ost Angelika Heese
LudgeristraBe 113 Fax 02 51 /1 3531-20 Swift-BIC: WELADED 1MST Séren Heese
48143 MUnster info@soeren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
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