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- Das Wohnambiente (Digitales homestaging) —
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- Das Esszimmer mit Frihstlcksterrasse (Digitales homestaging) -

Die Lage.

Munster-Wolbeck, ein begehrter Stadtteil im Stdosten von Munster, der sich vor allem aufgrund
der Nahe zur Natur und seiner eigenen Infrastruktur auszeichnet: neben den Dingen des taglichen
Bedarfs sind Kindergarten und Schulen ebenso prasent wie ein umfangreiches Freizeitangebot mit
Hallenbad, Tennisanlagen etc. Der besondere Reiz an Wolbeck besteht jedoch sicherlich aus dem
urigen Ortskern mit seinen historischen Gebauden und den idyllischen Flusslaufen von Angel und
Werse. Der Staatsforst Munster mit dem Naturschutzgebiet Wolbecker Tiergarten und zahlreiche
Rad- und Wanderwege entlang dem Flusslauf der Werse bis in die Innenstadt geben insbesondere
dem Freizeitbereich einen groRen Stellenwert.

Das Haus selbst befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet in der Néhe der Auslaufer des
idyllischen Naturschutzgebietes Tiergarten...
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Das Haus.

Kennen Sie das Geflhl, wenn Sie in ein fremdes Haus kommen und sich sofort so richtig Zuhause
fuhlen? - GenielRen Sie perfekte Wohnqualitat in einem Haus, wie es schoner kaum sein konnte:
Eine gelungene Einleitung bilden bereits die aufgelockerte Bebauung der Nachbarbebauung und
der moderne Anbau, der den Blick des Betrachters gleich magisch anzieht.

Doch zunachst zum Haupthaus, das mit aulRergewdhnlicher Hausbreite von fast 10 Metern (!) eine
gelungene Basis fir das grof3ziigige Raumkonzept mit entsprechend guter Belichtung darstellt.
Uberhaupt bietet das Haus eine gelungene Lebensqualitiat: neben der gelungenen Grundrisslo-
sung und der tberdurchschnittlichen Raumanzahl Uberzeugt besonders die eigentliche Wohnebe-
ne: Uber eine gemitliche Wohnkiiche gelangen Sie in einen grol3en Essbereich mit Zugang zur
Frihsticksterrasse. Der angeschlossene Wohnbereich eréffnet mit breitem Panoramafenster den
Blick in den sonnigen Garten und stellt mit knisterndem Kamin eine gelungene Basis fur gemdatli-
che Winterabende.

Der moderne Anbau ist ein weiterer Hohepunkt der gebotenen Lebensqualitéat und bietet eine per-
fekte Grundlage, um Wohnen und Arbeiten aber auch das platzintensive Hobby im Zuhause zu
vereinen. Der Anbau ist aktuell als Biro genehmigt und verfligt Gber einen separaten Aul3enzu-
gang, lasst sich aber auch mit geringem Aufwand zusatzlich mit einer Direktverbindung zum
Haupthaus integrieren. Im Innern wird die eindrucksvolle Architekturleistung des Anbaus ebenfalls
sofort deutlich: ein modernes Ambiente mit herrlich grol3en Raumen...

Der Zustand.

Das Haupthaus ist je nach Bedarf modernisiert worden: so haben im Jahre 2016 Modernisierungen
im Bereich der Fenster, 2019 die Elektroverteilung, 2018 die Dachddmmung, 2020 die beiden Ba-
der, 2021 das Dach und schlie3lich im Jahre 2023 die Dammung der AuRenfassade mit Einblas-
dammung der Luftschicht zwischen Klinker und Mauerwerk stattgefunden, so dass asthetische wie
auch energetische Aspekte beriicksichtigt wurden.

Der Anbau ist im Jahre 2003 erstellt worden und entspricht aktuellen Anforderungen an eine solide
Bausubstanz.

Ihre Anspriiche — unser Service.

Der Angebotspreis i. H. v. 798.000 € entspricht dem abgerundeten Marktwert des Hauses und be-
inhaltet empfohlene, jedoch nicht zwangslaufige Individualisierungen (Heizungsumstellung, asthe-
tische Anpassung einiger Béden und der Terrasse). Fir diese haben wir ein courtagefreies Kon-
zept erstellt, welches wir vom Marktwert abgezogen haben, so dass sich der Kaufpreis i. H. v.
765.000 € auf das Haus im Ist-Zustand bezieht.

Eine Verpflichtung zur Abnahme und Umsetzung unseres Konzeptes besteht nicht. Wir verfiigen
jedoch Uber ein solides Handwerkernetzwerk mit hervorragenden Reputationen, welches wir Ihnen
gerne zur Verfugung stellen: lehnen Sie sich zuriick und gestalten sich diesen Wohn(t)raum so,

wie Sie ihn sich immer gewtlinscht haben: wir sind lhnen gerne behilflich!
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Die Energetik.

Wahrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngebaude bei 150 kWh liegt, liegt der End-
energieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis: Baujahr 1972, Olheizung) bei nur 97
kWh (Energieeffizienzklasse C)!

Die Courtage.

Unsere Vermittlungsgebuhr fur die angebotene Immobilie betragt gem. § 656 ¢ des Gesetzes zur

Verteilung der Maklerkosten vom Kéaufer, wie auch vom Verkaufer jeweils 2,38 % (inkl. z. Zt. 19 %
MwSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spétestens mit Kauf-

vertragsabschluss Uber die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt fallig, sofern der
Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde.

Wichtiger Hinweis bei Visualisierungen.

Digitale Visualisierungen werden zwar auf der Grundlage von tatsachlichen Fotos erstellt, dennoch
sind sie keinesfalls geeignet, eine Entscheidungshilfe darzustellen, da sie méglicherweise Abwei-
chungen enthalten und dem entsprechend keine Rechtsgrundlage abbilden. Bitte prifen und ver-
lassen Sie sich daher unbedingt und ausschlieZlich auf Ihre persénlichen Eindrticke in einer Vor-
Ort-Besichtigung.

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschut  z.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentiimer. Die Angaben haben

wir sorgfaltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit Uber-
pruft. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegentber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fiir unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europaische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fur die Speicherung Ihrer Daten vor, die Sie auf der
beigefugten  Datenschutzerklarung und hier einsehen  konnen: https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Bumderligaknempetenz
Linie. Wir informieren, beratengeamiphfredheshennd brin
gewiunschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Eiarbten eduufg rkéirenelev
telanspriche und den Preisstrukturen der Mikrolage
- Marktanalyse fur Kaud mmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wd®&hla,g6&Siensmmloditse nun
sowie Baugrundsticken fur den Wdhdlhnungs- und Gewer
- Erstellung von Vermarktungskoszeptegieimd Vertrieb
- Entwicklung von regionalen undaiikeunggionalen Ve
kampagnen

Entwicklung von renditeorienmedelleminanzierungs
Klein- und GrofRRinvestorenberatung
Grundrissaufarbeitung

Entwicklung von Sanierungskonzepten
Handwerkervermittiung

Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen
Immobilienprojektierung fir Pekeaperso BeawytAdghr
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR A
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Minster '-\-\,"\}.'.f.i :\:::
Tel. 02 51 / 135 31 - 0 - R —
info@soeren-heese.de SQREN HEESE

wWww.soeren-heese.de I M M O BI LTIZE N




Wir bringen zusammen, was zusammen geho
" Uber 15.000 Kaufinteressenten

Uber 3.500 Investoren

geballte Fachkompetenz sowie

geschulte Top-Verkaufer

warten auf lThre Immobilie!

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreic

www.soeren-heese.de ~ Tel. 02 51 / 1



Datenschutzerklarung gem. européaischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblic hen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fiir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Munster
Telefon: (0251) 1353 1-0
Fax: (0251) 13531 -20
E-Mail: info@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung

Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgange, bei denen wir eine Einwilligung fir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfullung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. ¢ DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fir Leib und Leben und/oder Katastrophen). Aulerdem kann Rechtsgrundlage fir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Ihnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schliel3en, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhéltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatsprifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefuihrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geldscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre persénlichen Daten werden grundséatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Féllen:

X Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

X Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

X Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

X Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fur die Abwicklung von Vertragsverhaltnissen mit
Ihnen weitergeleitet. In den Fallen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.



4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgezéhlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

X Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Uber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehodren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen |hre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Loschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlief3lich Profiling
und ggf. aussagekréaftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

X Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kdénnen unverzuglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

X BHFKW DXI /|[VFKXQJ AS5HFKW D X IAre HIUDBGVE: Hs@ habenGeihens Anspruch auf
Léschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauferung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grunden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsansprichen erforderlich ist;

X Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art. 18 DSGVO: Sie konnen verlangen, dass die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendétigen oder Sie gemafl Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

X Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kénnen verlangen, dass Sie Ihre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, géngigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen Gbermittelt werden;

X  Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kdénnen Ihre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegentiber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fur die Zukunft nicht mehr fortfiihren dirfen. Die RechtméaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht beriihrt;

X Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehorde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel koénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

Ihnen steht aulRerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fur lhre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit daftir fir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kdnnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
Sicherheitsmallnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorséatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstérung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitat und Anderung dieser Datenschutzerklarung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geénderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018



Gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung (Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle der von der SOREN HEESE
IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Munster, angebotenen Immobilie) innerhalb von 14 Tagen nach Be-
kanntmachung der Widerrufsbelehrung durch die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR ohne Angabe von Griinden
mittels einer eindeutigen Erklarung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erkla-
rung auf einem dauerhaften Datentrager (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an: SOREN
HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Minster, Tel. 0251 / 135310, e-mail info@soeren-heese.de.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind etwaige beiderseits empfangene Leistungen zurtickzugewéahren. Sie sind
zur Zahlung von Wertersatz fur die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ih-
rer Vertragserklarung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriicklich zugestimmt haben, dass wir vor
dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zah-
lung von Wertersatz, kann dies dazu fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum
bis zum Widerruf dennoch erfiillen missen. lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten
auf lhren ausdricklichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der
Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Beginn der Dienstleistung

Der Vertrag zur Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle mit der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR,
Ludgeristr. 113, 48143 Munster kommt entweder durch schliissiges Handeln oder durch eine schriftliche Vereinba-
rung mit oder gegeniiber der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR zustande. Die SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
beginnt stets unmittelbar nach dem Erstkontakt mit der Aufnahme der Dienstleistung, also noch innerhalb der ge-
setzlichen Widerrufsfrist.

Verkirzte Widerrufsfrist
Fihrt die Dienstleistung der SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR noch innerhalb der gesetzlichen Widerrufsfrist zu
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss tber die von ihr angebotenen Immobilie, erlischt das Widerrufsrecht.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, filllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick
an SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Minster oder per e-mail an info@soeren-heese.de:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung:

+
Bestellt am (*)/erhalten am (*):
+
Name und Anschrift des/der Verbraucher(s):
+
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):
+

Datum:

(*) Unzutreffendes streichen.

Anschrift Kontakt Fina nzen Geschéftsleitung
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR Tel. 0251/1 35 31-0 Sparkasse Munsterland-Ost Angelika Hee se
LudgeristraBe 113 Fax 0251/ 135 31-20 Swift-BIC: WELADED1IMST SorerHeese
48143 Minster info@so eren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669

www.soeren-heese.de Steuer-Nr. 33 7/5710/1132 USt-Id.-Nr. DE222343586



