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Angebot Nr. 1939 
 

INVESTMENT IM GEISTVIERTEL 

DAS STADTHAUS MIT FLAIR 
 

 
 

  
Die Fakten 

 

 Kaufpreis:  1,85 Mio. €  Baujahr:            1900 

 Einheiten:             7 Parteien                 Wohnfläche:  ca. 486 m²   

            Fassade:             Klinker                        Heizungsart:  Gas-Etagen  

            Fenster:                      Iso-Kunststoff            Grundstück:             861 m² Kaufgrund 

            Keller:                         Vollkeller                   Jahreskaltmiete: z. Zt. 73.320 € 

            Geschosszahl:           2 ½                            Courtage:  4,76 % des Kaufpreises 

                                                                                                                     inkl. 19 % MwSt 
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INVESTMENT IM GEISTVIERTEL 

DAS STADTHAUS MIT FLAIR 
 

 
- Die Allee – 

 

Die Lage. 
Münster-Geistviertel, ein beliebtes Insider-Viertel in Münster, welches sich vor allem aufgrund der 
aufgelockerten Bebauung in intensiver Begrünung bei kurzen Wegen in die Stadt auszeichnet.  
Das Geistviertel bietet eine vorbildliche eigene Infrastruktur: Schulen Kindergärten, Einkaufsmög-
lichkeiten - alles finden Sie hier in wenigen 100 Metern vor Ort.  Die Verkehrsanbindung könnte 
nicht besser sein; über die nahe gelegene Umgehungsstraße ist eine schnelle Erreichbarkeit prak-
tisch in alle Himmelsrichtungen gewährleistet.  
Das Haus befindet sich in einer kleinen, verkehrsberuhigten Seitenstraße in der Nachbarschaft zur 
denkmalgeschützten Siedlung „Grüner Grund“ und der Geistkirche. 
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Angebot Nr. 1939 

 

INVESTMENT IM GEISTVIERTEL 

DAS STADTHAUS MIT FLAIR 
 

Das Haus. 
Selten präsentieren sich Mehrfamilienhäuser so perfekt wie dieses: die sorgfältig und mit Bedacht 
gewählte Mieterklientel gewährleistet ein gepflegtes Erscheinungsbild, welches mit gefragten 
Wohnungsgrößen und individuellen Grundrissen Basis für eine stets ebenso geartete Neuvermie-
tung darstellt.  
Das charmante 7-Parteienhaus deckt mit Wohnungsgrößen zwischen 25 und 104 m² die gesamte 
Bandbreite der Münsteraner Mieterklientel solide ab. Die Wohnungen überzeugen sämtlich mit per-
fekter Raumaufteilung, gemütlichen Wohnküchen, Tageslichtbädern sowie großen Wohnräumen 
und bilden damit eine ideale Grundlage für langfristige Mietverhältnisse. 
Darüber hinaus überzeugt der Garten des Hauses, der eine wahre Oase in dieser zentralen Lage 
abbildet – ein spannendes Investment in gefragter Lage!                 
        

Der Zustand. 
Auffällig ist der gute Pflegezustand innerhalb des Hauses – sicherlich der beste Beleg für eine gute 
Mieterklientel. Wichtigste Modernisierungen der letzten Jahre waren die Modernisierungen der 
Wohnungen EG rechts und der Wohnungen im 1. Obergeschoss: hier verleihen neue Bäder, Fens-
ter, Türen, Designböden sowie moderne Einbauküchen ein bestechend elegantes Wohnambiente. 
Die übrige Bausubstanz des Hauses, die je nach Erfordernis angepasst wurde, ist eine gute Vo-
raussetzung einer Investition in „pflegeleichten“ Immobilienbesitz. 
 

Die Rendite. 
Viele lagespezifische Merkmale, die solide Bausubstanz sowie das mietspiegelkonforme Mietni-
veau sind wichtige Bausteine dieser grundsoliden Wertanlage - mit derzeit ca. 73.320 € Jahres-
Kaltmiete aus gesunden Mietverhältnissen eine perfekte Ausgangsbasis für eine gute Immobili-
eninvestition. 
 

Etage Mietbeginn Wfl., ca. Kaltmiete Kaltmiete/m² Sonstiges 

EG links 09/2001 104 m² 820,00 € 7,89 € 2 Personen 

EG rechts 07/2021 80 m² 1.200,00 € 15,00 € 2 Personen 

1. OG links 01/2023 87 m² 1.380,00 € 15,86 € 2 Personen 

1. OG rechts 09/2021 87 m² 1.275,00 € 14,66 € 3 Personen 

1. OG hinten 10/2023 50 m² 750,00 € 15,00 € 2 Personen 

DG links 04/2002 53 m² 400,00 €   7,55 € 1 Person 

DG rechts 04/2016 25 m² 285,00 € 11,40 € 1 Person 
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INVESTMENT IM GEISTVIERTEL 

DAS STADTHAUS MIT FLAIR 
 

Die Energetik. 
Energetisch entspricht das Haus dem analysierten Bundesdurchschnitt für Wohngebäude. Anga-
ben gem. Ausweis: Baujahr 1910, Gas, Energieeffizienzklasse E, Jahresendenergieverbrauch 144 
kWh 
  

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschutz. 
Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentümer. Die Angaben haben 
wir sorgfältig zusammengetragen und wiedergegeben, haben sie jedoch nicht auf Richtigkeit über-
prüft. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegenüber ausgeschlossen. 
Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden. 
Sofern Sie sich für unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europäische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten für die Speicherung Ihrer Daten vor, die Sie auf der 
beigefügten Datenschutzerklärung und hier einsehen können: https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.  
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Wohnen & Investieren

in Münster

Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen 
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Ihnen den 
gewünschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

-  Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Käuferklien-
telansprüche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse für Kaufi mmobilien
-  Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschäfts- und Anlageimmobilien 

sowie Baugrundstücken für den Wohnungs- und Gewerbebau
- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien
-  Entwicklung von regionalen und überregionalen Vermarktungs-

kampagnen
- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen
- Klein- und Großinvestorenberatung
- Grundrissaufarbeitung
- Entwicklung von Sanierungskonzepten
- Handwerkervermittlung
- Steuerung und Optimierung von Vertriebslösungen
-  Immobilienprojektierung für Privatpersonen, Architekten und Bauträger 

unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SØREN HEESE IMMOBILIEN GbR

Ludgeristr. 113 ~ 48143 Münster

Tel. 02 51 / 135 31 - 0

info@soeren-heese.de

www.soeren-heese.de



Imm
er 

best
ens

ber
aten

!

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreich für Sie.
www.soeren-heese.de ~ Tel. 02 51 / 135 31 - 0

So, wie es das eine Haus gibt, 
gibt es auch den einen Makler.

Wir bringen zusammen, was zusammen gehört:
• über 15.000 Kaufinteressenten
• über 3.500 Investoren
• geballte Fachkompetenz sowie
• geschulte Top-Verkäufer

warten auf Ihre Immobilie!
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Datenschutzerklärung gem. europäischer Datenschutzgrundverordnung 
 

 
 
1. Name und Kontaktdaten des für die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen 
Datenschutzbeauftragten 
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten für die Datenverarbeitung durch: 
Verantwortlicher: 

SØREN HEESE IMMOBILIEN GbR 

Ludgeristr. 113, 48143 Münster 
Telefon: (0251) 13 53 1 - 0 
Fax: (0251) 13 53 1 - 20 

E-Mail: info@soeren-heese.de 
 
Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich. 
 
2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung 
Rechtsgrundlage für Verarbeitungsvorgänge, bei denen wir eine Einwilligung für einen bestimmten 
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO. Soweit die Verarbeitung 
personenbezogener Daten zur Erfüllung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von 
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch für den Fall der Durchführung vorvertraglicher 
Maßnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen). 
Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von 
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des 
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO. Des 
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen 
betroffen sind (Gefahr für Leib und Leben und/oder Katastrophen). Außerdem kann Rechtsgrundlage für die 
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Ihnen 
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen. 
Wenn Sie mit uns einen Vertrag schließen, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen 
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhältnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1 
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer 
Bonitätsprüfung. Die von Ihnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die 
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind für die Erfüllung und Abwicklung 
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgeführt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13 

Abs. 2 lit e DSGVO ausdrücklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern 
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behörden). 
Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjährungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits 
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend gelöscht. 
 
3. Weitergabe von Daten 
Ihre persönlichen Daten werden grundsätzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in 
folgenden Fällen: 

• Sie haben eine ausdrückliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an 
Dritte gegeben; 

• Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen 
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausübung oder Verteidigung von 
Rechtsansprüchen, erforderlich und Sie haben kein überwiegendes schutzwürdiges Interesse an der 
Nichtweitergabe Ihrer Daten; 

• Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht; 
• Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO für die Abwicklung von Vertragsverhältnissen mit 

Ihnen weitergeleitet. In den Fällen der Weitergabe an Dritte beschränkt sich der Umfang der 
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum. 

mailto:info@soeren-heese.de


 

 

4. Betroffenenrechte 
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind Ihre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im 
Folgenden aufgezählt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erläutert.  

• Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft über Ihre von uns verarbeiteten 
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehören beispielsweise Informationen über 
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfängern, 
gegenüber denen Ihre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das 
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Löschung, Einschränkung der Verarbeitung oder Widerspruch, 
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben 
wurden, sowie über das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschließlich Profiling 
und ggf. aussagekräftigen Informationen zu deren Einzelheiten; 

• Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie können unverzüglich die Berichtigung unrichtiger oder 
Vervollständigung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen; 

• Recht auf Löschung („Recht auf Vergessenwerden“), Art. 17 DSGVO: Sie haben einen Anspruch auf 

Löschung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur 
Ausübung des Rechts auf freie Meinungsäußerung und Information, zur Erfüllung einer rechtlichen 
Verpflichtung, aus Gründen des öffentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Ausübung oder 
Verteidigung von Rechtsansprüchen erforderlich ist; 

• Recht auf Einschränkung der Verarbeitung, Art. 18 DSGVO: Sie können verlangen, dass die 
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten eingeschränkt wird. Voraussetzung ist, dass die 
Richtigkeit der Daten von Ihnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmäßig ist, Sie aber deren 
Löschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr benötigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung, 
Ausübung oder Verteidigung von Rechtsansprüchen benötigen oder Sie gemäß Art. 21 DSGVO 
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben; 

• Recht auf Datenübertragung, Art. 20 DSGVO: Sie können verlangen, dass Sie Ihre personenbezogenen 
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gängigen und maschinenlesebaren 
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen übermittelt werden; 

• Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie können Ihre einmal erteilte Einwilligung jederzeit 
gegenüber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser 
Einwilligung beruhte, für die Zukunft nicht mehr fortführen dürfen. Die Rechtmäßigkeit der aufgrund der 
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht berührt; 

• Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehörde, 
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten gegen die 
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstößt. In der Regel können Sie sich hierfür an die 
Aufsichtsbehörde Ihres üblichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden. 

 
5. Widerspruchsrecht 
Ihnen steht außerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt für Ihre personenbezogenen 
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemäß Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet 
werden, und soweit dafür für einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus Ihrer besonderen 
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschränktes 
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation. 

Ihr Widerspruchsrecht und auch Ihre weiteren Rechte können Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen. 
 
6. Datensicherheit 
Uns ist es wichtig, Ihre Daten zu schützen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische 
Sicherheitsmaßnahmen, um Ihre Daten gegen zufällige oder vorsätzliche Manipulationen, teilweisen oder 
vollständigen Verlust, Zerstörung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schützen. Unsere 
Sicherheitsmaßnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert. 
 
7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung 
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt. 
 
8. Aktualität und Änderung dieser Datenschutzerklärung 
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklärung der Weiterentwicklung unserer Angebote 
anzupassen oder sie aufgrund geänderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle 
Datenschutzerklärung erhalten Sie von uns auf Anfrage.        

Aktueller Stand: 17. Mai 2018 
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Gesetzlich vorgeschriebene Widerrufsbelehrung 

 
Widerrufsrecht 
Sie können Ihre Vertragserklärung (Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle der von der SÖREN HEESE 
IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Münster, angebotenen Immobilie) innerhalb von 14 Tagen nach Be-
kanntmachung der Widerrufsbelehrung durch die SÖREN HEESE IMMOBILIEN GbR ohne Angabe von Gründen 
mittels einer eindeutigen Erklärung widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem dauerhaf-
ten Datenträger. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genügt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklä-
rung auf einem dauerhaften Datenträger (z. B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu richten an: SÖREN 
HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Münster, Tel. 0251 / 135310, e-mail info@soeren-heese.de. 
  

Widerrufsfolgen 
Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind etwaige beiderseits empfangene Leistungen zurückzugewähren. Sie sind 
zur Zahlung von Wertersatz für die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ih-
rer Vertragserklärung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdrücklich zugestimmt haben, dass wir vor 
dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausführung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur Zah-
lung von Wertersatz, kann dies dazu führen, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen für den Zeitraum 
bis zum Widerruf dennoch erfüllen müssen. Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten 
auf Ihren ausdrücklichen Wunsch vollständig erfüllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeübt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen müssen innerhalb von 30 Tagen erfüllt werden. Die Frist beginnt für Sie mit der 
Absendung Ihrer Widerrufserklärung, für uns mit deren Empfang. 
 
Beginn der Dienstleistung 
Der Vertrag zur Zahlung eines Maklerhonorars im Vermittlungsfalle mit der SÖREN HEESE IMMOBILIEN GbR, 
Ludgeristr. 113, 48143 Münster kommt entweder durch schlüssiges Handeln oder durch eine schriftliche Vereinba-
rung mit oder gegenüber der SÖREN HEESE IMMOBILIEN GbR zustande. Die SÖREN HEESE IMMOBILIEN GbR 
beginnt stets unmittelbar nach dem Erstkontakt mit der Aufnahme der Dienstleistung, also noch innerhalb der ge-
setzlichen Widerrufsfrist. 
 
Verkürzte Widerrufsfrist 
Führt die Dienstleistung der SÖREN HEESE IMMOBILIEN GbR noch innerhalb der gesetzlichen Widerrufsfrist zu 
einem Kauf-/Mietvertragsabschluss über die von ihr angebotenen Immobilie, erlischt das Widerrufsrecht. 
 

Muster-Widerrufsformular 
  

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück 
an SØREN HEESE IMMOBILIEN GbR, Ludgeristr. 113, 48143 Münster oder per e-mail an info@soeren-heese.de: 
 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der fol-
genden Dienstleistung:  

– 
Bestellt am (*)/erhalten am (*):  

– 
Name und Anschrift des/der Verbraucher(s):  

–  
Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):  

– 
Datum:  

 
(*) Unzutreffendes streichen. 
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