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DAS BESONDERE WOHNENSEMBLE

STADTHAUS SENTRUPER HOHE

Die Fakten

Mietpreis: 2.700 € + 210 € NK + HK  Baujahr: 1950
Wohnfldche: ca. 181,53 m? Geschosszahl: 1'%
Fenster: Iso-Holz Fassade: Putz
Heizungsart: Gas Bezug: 04/23
Grundstuck: 986 m? Keller: Vollkeller
Garage: 2

Anschrift Kontakt Finanzen Geschdftsleitung

S@REN HEESE IMMOBILIEN GbR
LudgeristraBe 113

48143 MUnster
www.soeren-heese.de

Tel. 0251 /135310

Fax 02 51 /1 3531-20
info@soeren-heese.de
Steuer-Nr. 337/5710/1132

Sparkasse Munsterland-Ost
Swift-BIC: WELADED 1MST

Angelika Heese
Séren Heese

IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
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Das besondere Wohnensemble
Stadthaus Sentruper HOhe

Die Lage.

Munster-Sentruper Hohe, eine der besten Lagen in ganz Minster. Das westliche Zentrum zeichnet
sich besonders aus durch den hohen Freizeitwert aufgrund der Nahe zur Natur: Aasee, Allwetter-
Zoo, Naturkundemuseen sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege sind in wenigen Minuten er-
reichbar. Gleichzeitig sind jedoch auch der Stadtkern und die universitaren Einrichtungen in weni-
gen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Die Verkehrsanbindung in alle Himmelsrichtungen ist
Uber den Stadtring gewahrleistet. Das Haus selbst befindet sich in einer verkehrsberuhigten Sei-
tenstralRe in gewachsener Umgebung mit angrenzenden Gruinbereichen.

Das Haus.

Dieses hochwertige Anwesen vermittelt ein ganz besonderes Wohngefiihl: eine Immobilie, die
selbst gehobenen Ansprichen an Wohnkomfort gerecht wird.

Selten prasentiert sich eine Immobilie in seiner Grof3zugigkeit so wie diese und ist damit perfekte
Grundlage fur ein Hochstmald an freier Entfaltung.

Sehnen auch Sie sich nach einem Ort der Ruhe & Erholung? Erleben Sie das Wohnen von seiner
schonsten Seite in diesem anspruchsvollen Einfamilienhaus in naturnaher Stadtlage.

Das Haus begeistert mit gro3ztgiger Raumaufteilung, hochwertigem Interieur und selten erreich-
tem Wohnambiente: neben einer Uberdimensionalen Wohnkiiche und bestechendem Studio mit
Uberdurchschnittlicher Raumhdohe ist insbesondere der Wohnbereich ein reizvoller Héhepunkt un-
getribten Wohngenusses: das geraumige Wohnzimmer steht mit Zugang zur sonnigen Terrasse
und herrlichem Blick in den erstaunlich weitlaufigen und dabei vollig uneinsehbaren Garten ohne
Zweifel fur ein einzigartiges Wohnensemble.

Gefragte Extras wie ein knisternder Kamin, eine elegante Einbaukliche, Bad en suite und begeh-
barem Kleiderschrank sowie eine Bibliothek machen dieses Angebot so einzigartig.

Starten Sie den Tag mit einem ergiebigen Fruhstick auf der sonnigen Terrasse oder in der gemt-
lichen Wohnkiiche, den Feierabend verbringen Sie erholsam im Wohnzimmer vor dem knisternden
Kamin oder in dem einzigartigen Garten, der trotz der Nahe zur Innenstadt ein Gefiihl von Freizi-
gigkeit und Ruhe vermittelt - ein exklusiver Wohn(t)raum in naturnaher Stadtlage!

Der Zustand.

Das Haus wurde im Jahre 2000 aufwendig umgebaut und kernsaniert. Neben dem Austausch der
gesamten Haustechnik wurde sogar die Fassade mit neuer Warmedammung versehen. Im Ubri-
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gen besticht das Haus mit vorbildlichem Pflegezustand. Die Malerarbeiten sind ggf. vom jeweiligen

Mieter bei Einzug zu leisten.
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Das besondere Wohnensemble
Stadthaus Sentruper HOhe

Das Mietverhéltnis

Das Mietverhaltnis wird befristet auf 4 Jahre abgeschlossen und mit einer Sicherheitsleistung von
2 Monatskaltmieten als Kaution versehen.

Die Energetik .

Wahrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngeb&ude bei einem Endenergiebedarf in
Hoéhe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergiebedarf dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1950, Gas bei nur 108 kWh (Energieeffizienzklasse D)!

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschut  z.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentimer. Die Angaben haben
wir sorgfaltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben Sie jedoch nicht auf Richtigkeit
Uberprift. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegeniber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fur unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europaische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fur die Speicherung lhrer Daten vor, die Sie auf der
beigefugten  Datenschutzerklarung und hier einsehen kdnnen: https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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Anschrift

S@REN HEESE IMMOBILIEN GbR
LudgeristraBe 113

48143 MUnster
www.soeren-heese.de

MOBLIERUNGSVORSCHLAG:

illustration©immoGrafik

REALVERHALTNISSE KONNEN ABWEICHEN

Kontakt

Tel. 0251 /135310

Fax 02 51 /1 3531-20
info@soeren-heese.de
Steuer-Nr. 337/5710/1132

Finanzen

Sparkasse Munsterland-Ost
Swift-BIC: WELADED 1MST

IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
USt-Id.-Nr. DE222343586

Geschdftsleitun
Angelika Heese
Séren Heese
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-DAS KELLERGESCHOSS- MOBLIERUNGSVORSCHLAG:
REALVERHALTNISSE KONNEN ABWEICHEN
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Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Thnen den
gewlinschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Kauferklien-
telanspriiche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse fiir Kaufimmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschifts- und Anlageimmobilien
sowie Baugrundstiicken fiir den Wohnungs- und Gewerbebau

- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien

- Entwicklung von regionalen und iiberregionalen Vermarktungs-
kampagnen

- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen

- Klein- und GroBinvestorenberatung

- Grundrissaufarbeitung

- Entwicklung von Sanierungskonzepten

- Handwerkervermittlung

- Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen

- Immobilienprojektierung fiir Privatpersonen, Architekten und Bautrager
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Miinster

Tel. 0251/13531-0 Py e —
info@soeren-heese.de SOREN HEESE

www.soeren-heese.de I M M O BILI1IZE N




Datenschutzerklarung gem. européischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fiir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Munster
Telefon: (0251) 1353 1-0
Fax: (0251) 13531 -20
E-Mail: inffo@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung
Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgange, bei denen wir eine Einwilligung fiir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfilllung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fiir Leib und Leben und/oder Katastrophen). AuBerdem kann Rechtsgrundlage fiir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Thnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schlieRen, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhaltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatspriifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fiir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefuihrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geldscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre personlichen Daten werden grundséatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Féllen:

e Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

e Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

e Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

e Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fir die Abwicklung von Vertragsverhéltnissen mit
lhnen weitergeleitet. In den Féllen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.



4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgez&hlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

e Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Gber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehéren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen |hre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling
und ggf. aussagekréaftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

e Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kdnnen unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

e Recht auf Ldschung (,Recht auf Vergessenwerden®), Art. 17 DSGVO: Sie haben einen Anspruch auf
Loschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauferung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsanspruchen erforderlich ist;

e Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art.18 DSGVO: Sie kénnen verlangen, dass die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendétigen oder Sie gemafl Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kdnnen verlangen, dass Sie lhre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen tbermittelt werden;

e  Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kdnnen lhre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegentiber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren dirfen. Die RechtméaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht berihrt;

e Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel koénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

lhnen steht aufBerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fiir Ihre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit daftir fir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kdnnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
SicherheitsmafRnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorséatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstérung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitat und Anderung dieser Datenschutzerklarung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geénderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018



