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Natur- und stadtnah Wohnen
Die Stadtwohnungen im Wienburgviertel

Die Fakten

Baujahr: 1939 Fenster: Iso-Kunststoff

Fassade: Klinker Heizungsart: Gas-Zentral

Geschosszahl: 3% Dach: Satteldach
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Natur- und stadtnah Wohnen

Die Stadtwohnungen im Wienburgviertel
Die Lage.

Das Wienburgviertel, ein Insider-Viertel, das begeistert und anzieht: zentral gelegen zwischen dem
beliebten Kreuzviertel mit seiner urigen Gastronomieszene sowie zahlreichen Jugendstilvillen auf
der einen und dem begehrten Wienburgpark mit seinen idyllischen Rad- und Wanderwegen auf
der anderen Seite, zahlt das Wienburgviertel zu Minsters besonderen Wohnlagen. Im Wienburg-
viertel dominiert trotz der Zentrumslage die anspruchsvolle Einfamilienhausbebauung, eingerahmt
von intensiver Begriinung und schénen Alleen.

Das Stadtleben erwohnen! Das bunte Treiben der Stadt und das Kreuzviertel auf der einen, Erho-
lung und den Blick in ein intensiv begriintes Innencarrée auf der anderen Seite - entdecken Sie
Munster in all seinen Facetten!

Die Wohnungen.

Viel Raum zum Wohnen mit Charme — ideal fiir Liebhaber stadtischen Wohnens bei gleichzeitiger
Né&he zu Griinbereichen.

Begriinte Zuwegungen sorgen ebenso wie dezente stilistische Details bereits fur eine gelungene
Einleitung des gebotenen Wohnflairs. Die gepflegten Stadthduser mit jeweils 8 Parteien bieten
konventionelle Stadtwohnungen mit Balkon oder individuelle Studiowohnungen mit modernem In-
terieur.

Innerhalb der Wohnungen ist die erstaunliche GréRenwirkung — vielleicht auch aufgrund Uber-
durchschnittlicher Raumhohen - Basis fur ein freizligiges Wohngefuhl: mit gelungener Raumauftei-
lung, stellen grof3e Fensterflachen die Basis fur eine perfekte Belichtung — sogar im Badezimmer!
Fur jeden Bedarf die passende Wohnung: dieses reizvolle Wohnungsangebot hat viel zu bieten
und besticht dariiber hinaus mit attraktivem Preis-/Leistungsverhaltnis: lassen Sie sich begeistern!

Der Zustand.

Das Gebaude ist regelmaRig gewartet und ganz nach Erfordernis modernisiert worden. So wurde
das Dach im Jahre 2008 modernisiert und fiir den aktuellen Abverkauf der Wohnungen wird noch
die Erneuerung der Heizung und die Erstellung neuer Balkone fiir die dul3eren Wohnungen unter-
halb des Dachgeschosses durchgefiihrt.

Die Energetik.

Wahrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngebaude bei einem Endenergiebedarf in
Hohe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1939, Gas) bei nur 101 kWh (Energieeffizienzklasse D) - und das sogar noch vor der ge-
planten Heizungserneuerung!

Die Courtage.

Unsere Vermittlungsgebihr fir die angebotene Immobilie betréagt gem. 8§ 656 ¢ des Gesetzes zur
Verteilung der Maklerkosten vom Kaufer, wie auch vom Verkaufer jeweils 2,38 % (inkl. z. Zt. 19 %
MwsSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spatestens mit Kauf-
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vertragsabschluss uber die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt fallig, sofern der

Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde.

Die Preise.

1506 EG links 4 88,87 m2 Sofort beziehbar VERKAUFT

1791 EG rechts 4 88,92 m? z. Zt. 9.000,- € JKM 399.500,- €
In Vorbereitg. 1.0G links 4 88,54 m? z. Zt. 8.640,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 1.0G rechts 4 88,77 m?2 z. Zt. 7.440,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G links 4 88,47 m?2 z. Zt. 8.340,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G rechts 4 87,77 m2  z. Zt. 8.640,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. DG links 2Y% 60,66 m? z. Zt. 6.300,- € JKM 330.500,- €

1788 DG rechts 2% 67,26 m? Sofort beziehbar 370.500,- €
In Vorbereitg. EG links 4 108,33 m? z. Zt. 8.520,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. EG rechts 4 108,33 m2 z.Zt. 10.920,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. 1.0G links 4 110,01 m? z.Zt. 10.920,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. 1.0G rechts 4 110,01 m? z. Zt. 8.400,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G links 4 110,01 m2 z. Zt. 11.220,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G rechts 4 110,01 m2 z. Zt. 10.920,- € JKM 519.500,- €
In Vorbereitg. DG links 4 86,17 m? z. Zt. 8,100,- € JKM 379.500,- €
In Vorbereitg. DG rechts 4 87,61 m?2 z. Zt. 7.320,- € JKM 379.500,- €

In Vorbereitg. EG links 4 86,62 m? z. Zt. 7.560,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. EG rechts 4 88,43 m2 z. Zt. 8.280,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 1.0G links 4 90,35 m?2 z. Zt. 7.800,- € JKM RESERVIERT
In Vorbereitg. 1.0G rechts 4 90,30 m? z. Zt. 8.280,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G links 4 90,35 m?2 z. Zt. 8.700,- € JKM 429.500,- €
In Vorbereitg. 2.0G rechts 4 88,98 m? z. Zt. 8.280,- € JKM 429.500,- €
1792 DG links 2 66,85 m2 Sofort beziehbar 379.000,- €
In Vorbereitg. DG rechts 2Y% 61,65 m?2 z. Zt. 6.120,- € JKM 330.500,- €

Die Zwischenvermarkiung und der Datenschutz.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentiimer. Die Angaben haben
wir sorgféaltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben Sie jedoch nicht auf Richtigkeit
Uberprift. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegeniber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fir unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europaische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fur die Speicherung lhrer Daten vor, die Sie auf der
beigefugten Datenschutzerklarung und hier einsehen kénnen: https://www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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Wir bringen zusammen, was zusammen gehort:
e Uber 15.000 Kaufinteressenten

® Uber 3.500 Investoren

e geballte Fachkompetenz sowie

e geschulte Top-Verkaufer

warten auf lhre Immobilie!

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreich fur Sie.

www.soeren-heese.de ~Tel. 0251/13531 -0



Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Thnen den
gewlinschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Kauferklien-
telanspriiche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse fiir Kaufimmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschifts- und Anlageimmobilien
sowie Baugrundstiicken fiir den Wohnungs- und Gewerbebau

- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien

- Entwicklung von regionalen und iiberregionalen Vermarktungs-
kampagnen

- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen

- Klein- und GroBinvestorenberatung

- Grundrissaufarbeitung

- Entwicklung von Sanierungskonzepten

- Handwerkervermittlung

- Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen

- Immobilienprojektierung fiir Privatpersonen, Architekten und Bautrager
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Miinster

Tel. 0251/13531-0 Py e —
info@soeren-heese.de SOREN HEESE

www.soeren-heese.de I M M O BILI1IZE N




Datenschutzerklarung gem. européischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fiir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Munster
Telefon: (0251) 1353 1-0
Fax: (0251) 13531 -20
E-Mail: inffo@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung
Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgange, bei denen wir eine Einwilligung fiir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfilllung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fiir Leib und Leben und/oder Katastrophen). AuBerdem kann Rechtsgrundlage fiir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Thnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schlieRen, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhaltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatspriifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fiir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefuihrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geldscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre personlichen Daten werden grundséatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Féllen:

e Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

e Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

e Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

e Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fir die Abwicklung von Vertragsverhéltnissen mit
lhnen weitergeleitet. In den Féllen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.



4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgez&hlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

e Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Gber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehéren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen |hre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling
und ggf. aussagekréaftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

e Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kdnnen unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

e Recht auf Ldschung (,Recht auf Vergessenwerden®), Art. 17 DSGVO: Sie haben einen Anspruch auf
Loschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauferung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsanspruchen erforderlich ist;

e Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art.18 DSGVO: Sie kénnen verlangen, dass die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendétigen oder Sie gemafl Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kdnnen verlangen, dass Sie lhre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen tbermittelt werden;

e  Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kdnnen lhre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegentiber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren dirfen. Die RechtméaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht berihrt;

e Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel koénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

lhnen steht aufBerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fiir Ihre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit daftir fir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kdnnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
SicherheitsmafRnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorséatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstérung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitat und Anderung dieser Datenschutzerklarung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geénderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018



