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Wohnen mit dem besonderen Ambiente

Die Studiowohnung mit Dachterrasse

@REN HEESE IMMOBILIEN GbR

Kaufpreis:
Bezug:
Wohnflache:
Heizungsart:

Die Fakten
539.000,- € Baujahr: 1953/2002
03/2022 Fenster: [so-Kunststoff
ca. 89,7 m? Fassade:  Klinker (Ist)

Gas-Zentral (Soll)

Anschrift

S@REN HEESE IMMOBILIEN GbR
LudgeristraBe 113

48143 MUnster
www.soeren-heese.de

© SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR

Kontakt Finanzen Geschdftsleitung
Tel.0251/13531-0 Sparkasse MUnsterland-Ost Angelika Heese
Fax 02 51 /1 3531-20 Swift-BIC: WELADED IMST Séren Heese
info@soeren-heese.de IBAN: DE 59 400 501 50 0000 384 669
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Wohnen mit dem besonderen Ambiente
Die Studiowohnung mit Dachterrasse

Die Lage.

Miinster-Erphoviertel, eine Lage, die vor allem die Insider aus Miinster begeistert. Das Viertel lebt
von zahlreichen historischen Geb&uden und seiner eigenen Gastronomieszene. Uber den Ring ist
das Viertel verkehrs-technisch sehr gut angebunden und bietet aullerdem eine eigene Infrastruk-
tur, die Sie hier ebenso wie den beliebten Kanal in wenigen Minuten zu Ful3 erreichen. Der Stadit-
kern ist in etwa 7 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Das Haus befindet sich in einer kleinen verkehrsberuhigten Seitenstralle am Rande des Erphovier-
tels.

Die Wohnung.

Erleben Sie das Wohnen von seiner schénsten Seite, denn in dieser Wohnung steht nur eins im
Mittelpunkt: ihre Bewohner! Eine moderne Stadtwohnung fiir Geniel8er, denn trotz der kurzen We-
ge in die Innenstadt ist es hier besonders der Blick in die doch erstaunlich griine Umgebung, der
diese Wohnung auf ein einzigartiges Tableau hebt.

Die beliebtesten Wohnungen liegen naturgeméfl im Dachgeschoss und so befindet sich auch die-
se sympathische Stadtwohnung in der Studioebene eines gepflegten Wohnhauses mit acht Partei-
en. Von der lblicherweise engen Stadtbebauung ist hier allerdings nichts zu spiiren, denn gleich,
ob man morgens die Sonne im Schlafzimmer oder den Sonnenuntergang auf der Dachterrasse
genieBen méchte - die bestechenden Aussichten sind eindrucksvolle Merkmale gelungener Wohn-
qualitdt. Doch auch im Innern lberzeugen neben der herrlich offenen Raumaufteilung, hochwerti-
ges Massivparkett und lichtdurchflutete Rdume, die selbst triibe Tage freundlich wirken lassen -
kann Wohnenschéner sein?

Der Zustand.

Haus und Wohnung fallen auf mit vorbildlichem Pflegezustand: die Einhaltung und Durchfiihrung
regelméBliger Wartungsintervalle und Modernisierungen fiihren zu einer gesunden Bausubstanz.
Die Wohnung selbst entstand erst im Jahre 2010 im Zuge des Dachausbaus und entspricht allen
aktuellen Anforderungen an eine moderne Bausubstanz.

Dartiber hinaus wird der Verk&dufer noch auf seine Kosten wichtige energetische Weichen stellen:
so wird er die bestehende Olheizung auf Gas umstellen und dem gesamten Haus mit neuem
Waérmedémmverbundsystem ein véllig neues und modernes Gesicht verleihen!

© SPREN HEESE IMMOBILIEN GbR

Anschrift Kontakt Finanzen Geschdftsleitung
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Angebot Nr. 1749

Wohnen mit dem besonderen Ambiente
Die Studiowohnung mit Dachterrasse

Die Energetik.

Wéhrend der analysierte Bundesdurchschnitt fir Wohngebédude bei einem Endenergiebedarf in
Héhe von 150 kWh liegt, liegt der Endenergieverbrauch dieser Immobilie (Angaben gem. Ausweis:
Baujahr 1953, Ol) bei nur 137,9 kWh - und das noch vor der geplanten Heizungserneuerung
(Energieeffizienzklasse E)

Die Courtage.

Unsere Vermittlungsgeblihr fiir die angebotene Immobilie betrdgt gem. § 656 ¢ des Gesetzes zur
Verteilung der Maklerkosten vom Kéufer, wie auch vom Verkéufer jeweils 2,38 % (inkl. z. Zt. 19 %
MwsSt) des beurkundeten Kaufpreises. Unser Angebot gilt als angenommen spétestens mit Kauf-
vertragsabschluss (ber die angebotene Immobilie und wird mit diesem Zeitpunkt fallig, sofern der
Kaufvertragsabschluss durch unsere Vermittlung angebahnt wurde.

Die Haftung, Zwischenvermarktung und der Datenschutz.

Die Angaben zu den Eigenschaften der Immobilie stammen vom Eigentiimer. Die Angaben haben
wir sorgféltig zusammengetragen und wiedergegeben, haben Sie jedoch nicht auf Richtigkeit
Uberpriift. Eine Haftung ist dem entsprechend uns gegeniiber ausgeschlossen.

Dies Angebot ist freibleibend. Eine Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten und kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sofern Sie sich fiir unsere angebotenen Immobilien interessieren, schreibt die europédische Daten-
schutzgrundverordnung Informationspflichten fiir die Speicherung lhrer Daten vor, die Sie auf der
beigefiigten  Datenschutzerklarung und  hier einsehen  kénnen:  https.//www.soeren-
heese.de/datenschutz.html.
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- Das DACHGESCHOSS -

MOBLIERUNGSVORSCHLAG:
REALVERHALTNISSE KONNEN ABWEICHEN
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So, wie es das
gibt es
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Wir bringen zusammen, was zusammen gehort:

e liber 15.000 Kaufinteressenten
® Uuber 3.500 Investoren

® geballte Fachkompetenz sowie
e geschulte Top-Verkaufer

warten auf lhre Immobilie!

Erfolgreich in Immobilien - erfolgreich fur Sie.
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www.soeren-heese.de ~Tel. 0251/13531 -0




Unsere Leistungen:

Verlassen Sie sich bei uns auf Immobilienkompetenz auf der ganzen
Linie. Wir informieren, beraten, empfehlen und bringen Thnen den
gewlinschten Erfolg in den folgenden Kernbereichen:

- Immobilienbewertung unter Einbeziehung der relevanten Kauferklien-
telanspriiche und den Preisstrukturen der Mikrolage

- Marktanalyse fiir Kaufimmobilien

- Vertrieb und Vermietung von Wohn-, Geschifts- und Anlageimmobilien
sowie Baugrundstiicken fiir den Wohnungs- und Gewerbebau

- Erstellung von Vermarktungskonzepten und Vertriebsstrategien

- Entwicklung von regionalen und iiberregionalen Vermarktungs-
kampagnen

- Entwicklung von renditeorientierten Finanzierungsmodellen

- Klein- und GroBlinvestorenberatung

- Grundrissaufarbeitung

- Entwicklung von Sanierungskonzepten

- Handwerkervermittlung

- Steuerung und Optimierung von Vertriebslosungen

- Immobilienprojektierung fiir Privatpersonen, Architekten und Bautrager
unter Einbeziehung der relevanten Marktindikatoren

SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113 ~ 48143 Miinster

Tel. 02 51/13531-0
info@soeren-heese.de

SOREN HEESE

www.soeren-heese.de I M M O BIULTIZE N




Datenschutzerklarung gem. européischer Datenschutzgrundverordnung

1. Name und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen
Datenschutzbeauftragten
Die nachfolgenden Informationen zum Datenschutz gelten fiir die Datenverarbeitung durch:
Verantwortlicher:
SOREN HEESE IMMOBILIEN GbR
Ludgeristr. 113, 48143 Munster
Telefon: (0251) 1353 1-0
Fax: (0251) 13531 -20
E-Mail: info@soeren-heese.de

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragter ist nicht erforderlich.

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck der Verwendung
Rechtsgrundlage fiir Verarbeitungsvorgange, bei denen wir eine Einwilligung fiir einen bestimmten
Verarbeitungszweck einholen, ist stets Art. 6 Abs. 1 S. 1 litt a DSGVO. Soweit die Verarbeitung
personenbezogener Daten zur Erfilllung eines Vertrags (Versendung von Ware, Erbringung von
Dienstleistungen), dessen Vertragspartei Sie sind, erforderlich ist, so beruht die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S.
1 lit. b DSGVO. Vorstehende Rechtsgrundlage gilt auch fir den Fall der Durchfiihrung vorvertraglicher
MafRnahmen (z.B. Anfragen zur unseren Produkten oder Leistungen).

Unterliegt unser Unternehmen einer rechtlichen (gesetzlichen) Verpflichtung, durch welche eine Verarbeitung von
personenbezogenen Daten erforderlich wird und die ihre Grundlage im Unionsrecht oder Recht des
Mitgliedstaates, dem wir unterliegen, hat, so basiert die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO. Des
Weiteren kann die Verarbeitung auf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. d DSGVO beruhen, wenn lebenswichtige Interessen
betroffen sind (Gefahr fiir Leib und Leben und/oder Katastrophen). AuBerdem kann Rechtsgrundlage fiir die
Verarbeitung personenbezogener Daten der Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO sein. In diesem Fall werden wir Thnen
unser berechtigtes Interesse gem. Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO noch gesondert mitteilen.

Wenn Sie mit uns einen Vertrag schlieBen, beispielsweise indem Sie ein Produkt von uns kaufen, uns einen
Auftrag erteilen oder ein Miet- bzw. Arbeitsverhaltnis eingehen, erfolgt die Datenverarbeitung nach Art. 6 Abs. 1
S. 1 lit. b DSGVO. Zudem haben wir ein legitimes Interesse nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO an einer
Bonitatspriifung. Die von lhnen im Rahmen des Vertragsschlusses anzugebenen Daten, insbesondere die
Kontaktdaten wie Name, Anschrift, E-Mail-Adresse oder Telefonnummer, sind fir die Erfillung und Abwicklung
des Vertrages erforderlich. Der Vertrag kann ohne sie nicht durchgefuhrt werden. Hierauf werden Sie nach Art. 13
Abs. 2 lit e DSGVO ausdricklich hingewiesen. Die Daten werden auch an Dritte weitergegeben (Ziff. 3), sofern
dies zwingend erforderlich ist (z.B. Versicherungsunternehmen, Behérden).

Alle Daten zum Vertragsschluss werden bis zum Ende der Verjahrungsfrist gespeichert. Sollten diese bereits
vorher nicht mehr zu den oben genannten Zwecken erforderlich sein, werden sie umgehend geldscht.

3. Weitergabe von Daten
Ihre personlichen Daten werden grundséatzlich nicht an Dritte weitergeleitet. Eine Weiterleitung erfolgt nur in
folgenden Féllen:

e Sie haben eine ausdrickliche Einwilligung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a DSGVO zur Weiterleitung an
Dritte gegeben;

e Die Weitergabe ist nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO zur Wahrung unserer berechtigten Interessen
oder der eines Dritten, insbesondere zur Geltendmachung Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen, erforderlich und Sie haben kein Uberwiegendes schutzwirdiges Interesse an der
Nichtweitergabe lhrer Daten;

e Eine rechtliche Verpflichtung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO besteht;

e Die Daten werden nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO fir die Abwicklung von Vertragsverhéltnissen mit
lhnen weitergeleitet. In den Féllen der Weitergabe an Dritte beschrankt sich der Umfang der
weitergegebenen Daten auf das im Rahmen der Vertragsabwicklung erforderliche Minimum.



4. Betroffenenrechte
Durch die neue Datenschutzgrundverordnung sind lhre Rechte erheblich erweitert worden. Diese werden im
Folgenden aufgez&hlt und unter Nennung der gesetzlichen Grundlage kurz erlautert.

e Auskunft, Art. 15 DSGVO: Sie haben das Recht, Auskunft Gber lhre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Dazu gehéren beispielsweise Informationen Uber
Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die Kategorien von Empfangern,
gegenuber denen |hre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante Speicherdauer, das
Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch,
das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlieRlich Profiling
und ggf. aussagekréaftigen Informationen zu deren Einzelheiten;

e Recht auf Berichtigung, Art. 16 DSGVO: Sie kdnnen unverziglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten verlangen;

e Recht auf Ldschung (,Recht auf Vergessenwerden®), Art. 17 DSGVO: Sie haben einen Anspruch auf
Loschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten, soweit nicht die Verarbeitung zur
Ausiibung des Rechts auf freie Meinungsauferung und Information, zur Erfillung einer rechtlichen
Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Auslibung oder
Verteidigung von Rechtsanspruchen erforderlich ist;

e Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, Art. 18 DSGVO: Sie kénnen verlangen, dass die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten eingeschrankt wird. Voraussetzung ist, dass die
Richtigkeit der Daten von lhnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren
Léschung ablehnen und wir die Daten nicht mehr bendétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendétigen oder Sie gemafl Art. 21 DSGVO
Widerspruch (Ziff. 8) gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e Recht auf Datenlibertragung, Art. 20 DSGVO: Sie kdnnen verlangen, dass Sie lhre personenbezogenen
Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesebaren
Format erhalten oder sie an einen anderen Verantwortlichen tbermittelt werden;

e  Widerruf der Einwilligung, Art. 7 Abs. 3 DSGVO: Sie kénnen lhre einmal erteilte Einwilligung jederzeit
gegentiber uns widerrufen. Dies hat zur Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser
Einwilligung beruhte, fur die Zukunft nicht mehr fortfihren dirfen. Die RechtméaRigkeit der aufgrund der
Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung wird dadurch jedoch nicht beriihrt;

e Beschwerderecht, Art. 77 DSGVO: Sie haben das Recht auf Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde,
wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten gegen die
datenschutzrechtlichen Vorschriften verstot. In der Regel koénnen Sie sich hierfir an die
Aufsichtsbehdérde Ihres Ublichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Sitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

lhnen steht auBerdem ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO zu. Dies gilt fiir Ihre personenbezogenen
Daten, die auf Grundlage von berechtigten Interessen gemaf Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e oder f DSGVO verarbeitet
werden, und soweit daftir fir einen Widerspruch gegen die Verarbeitung vorliegen, die sich aus lhrer besonderen
Situation ergeben. Richtet sich der Widerspruch gegen Direktwerbung, haben Sie ein uneingeschranktes
Widerspruchsrecht, auch ohne Angabe einer besonderen Situation.

Ihr Widerspruchsrecht und auch lhre weiteren Rechte kdnnen Sie beispielsweise per E-Mail an info@soeren-
heese.de geltend machen.

6. Datensicherheit

Uns ist es wichtig, lhre Daten zu schiitzen. Daher ergreifen wir geeignete technische und organisatorische
SicherheitsmafRnahmen, um I|hre Daten gegen zuféllige oder vorséatzliche Manipulationen, teilweisen oder
vollstandigen Verlust, Zerstérung oder gegen den unbefugten Zugriff Dritter zu schitzen. Unsere
SicherheitsmaRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

7. Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung
Eine automatische Entscheidungsfindung oder ein Profiling findet nicht statt.

8. Aktualitat und Anderung dieser Datenschutzerklarung
Ebenso kann es erforderlich sein, diese Datenschutzerklarung der Weiterentwicklung unserer Angebote
anzupassen oder sie aufgrund geénderter rechtlicher Vorgaben zu aktualisieren. Die jeweils aktuelle
Datenschutzerklarung erhalten Sie von uns auf Anfrage.

Aktueller Stand: 17. Mai 2018



